Tel. 088 41 — 62 90 60

HASSELBRING ~ Fax 08841629548

| M M O B | |_ | E N info@hasselbring-immobilien.de

Objektnummer 6228

Ulm - Gepflegtes Mehrfamilienhaus in super Lage von Ulm

Eckdaten

Kaufpreis Auf Anfrage

Provision 3,57 % Maklerprovision inkl. Mwst. inkl. MwSt.
Wohnflache 290,0 m2

Grundstucksflache 792,0 m2

Anzahl Zimmer 10,0
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Baujahr
Befeuerung
Stellplatzart

Energieausweis

Energieausweistyp

Gultig bis

Energiebedarf
Energieeffizienzklasse

Baujahr

Ausstelldatum

Jahrgang des Energieausweises

Objektbeschreibung

1958

Elektro, Holz
Freiplatz,

Bedarfsausweis
05.06.2035

139,78 kWh/(m?*a)
E

1958

06.06.2025

2014
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Lage

Schon sehr lange ist der Ort ein beliebtes Ziel fur viele Ulmer.

Das Dorf liegt eingebettet in alte Obstgarten und in die zwei Forstgebiete Klosterwald (HochstranR)
und Hornleswald.
Die wame Sudhanglage liel3 eine grofRe Landschaftsvielfalt entstehen mit herrlichen Ausblicken

uber die Donauebene.
Grimmelfingen liegt am Jakobsweg und verfliigt mit der Jakobuskirche tber ein sehenswertes

Kleinod.

Wanderer schatzen zudem die schén gelegenen Grimmelfinger Gastwirtschaften. Beliebt ist der Ort
wegen seiner Stadtnahe.

Die Lage am Stadtrand von Ulm verbindet ruhiges Wohnen mit guter Anbindung. Kurze Wege
fiuhren in die Innenstadt von Ulm oder Neu-UIm.

Eine Grundschule und ein Kindergarten befinden sich direkt im Ort. Der regelmalig fahrende
Stadtbus hélt ganz in der Nahe und Einkaufsmoglichkeiten bieten mehrere Landwirte direkt im Ort
—ideal fur Familien und alle, die naturnah und dennoch verkehrsginstig wohnen mdéchten.

Nur 12 Minuten mit dem Fahrrad bis in die Stadt .....
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Objektbeschreibung

Sehr geehrte Interessenten,

vielen Dank fur Ihr Interesse an diesem Mehrfamilienhaus in sehr schéner und ruhiger Lage von
Ulm (Grimmelfingen).

Das gepflegte Objekt besteht aus 4 Wohnungen und wurde laufend renoviert.
Zu dem Wohnhaus gehort ein Keller und 3 Garagenstellplatze.
Der Hof bietet Platz fur weitere Parkplatze.

Im Jahr 2005 wurde das Mehrfamilienhaus erweitert und renoviert.
Im Jahr 2010 wurde das Dach neu eingedeckt.

Zur Zeit wird das gesamte Haus von den Eigentimern selber genutzt
und wird nach Absprache frei.

Aus Diskretionsgrinden bitten wir um Verstandnis, dass wir Ihnen erst auf eine personliche
Anfrage mit Angabe lhrer vollstandigen Kontaktdaten einschl. Rufnummer ein ausfuhrliches
Expose und weitere Informationen zukommen lassen.

Es gelten unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen. Flachen- und MalRangaben sind ca.-Werte.
Samtliche enthaltene Angaben und Abmessungen erfolgen im Auftrag des Eigentimers. Der
Makler tbernimmt hierfir keine Haftung.

Far Ruckfragen oder Terminvereinbarungen stehen wir Ihnen gerne jederzeit zur Verfigung.
Mit freundlichen GriRRen

Ramona Pfost
Immobilien Hasselbring
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Ausstattung

- Einbauklche

- Fliesen- und Holzbdden

- top Lage mit Weitblick

- Kaminofen

- gepflegte und schéone Wohnungen

Aus Diskretionsgrunden bitten wir um Verstandnis, dass wir Ihnen erst auf eine personliche
Anfrage mit Angabe lhrer vollstandigen Kontaktdaten einschl. Rufnummer ein ausfuhrliches
Expose und weitere Informationen zukommen lassen.
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Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Grunderwerbsteuer, Vertragserrichtungskosten, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu
tragen.
Wir stehen lhnen gerne mit weiteren Informationen zur Verfuagung.

Die Maklerprovision ist fir den Kaufer mit Abschluss des notariellen Kaufvertrages fallig und
betragt 3,57 % inklusive 19 % Mehrwertsteuer. Die Maklerprovision errechnet sich dabei aus dem
notariell verbrieften Kaufpreis. Sie ist verdient und féallig bei Abschluss eines notariellen
Kaufvertrages und vom Kéaufer zu zahlen.

Der Maklervertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die
Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt
bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte unverziglich schriftlich mit.

Fur weitere Fragen sowie Besichtigungen stehen wir Ihnnen gerne zur Verfigung.

Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen.

Im Alleinauftrag - Hasselbring Immobilien e.K., Untermarkt 40, 82418 Murnau a. Staffelsee
Samtliche Bilder und graphische Darstellungen in diesem Expose sind Eigentum von Hasselbring
Immobilien e.K. und dirfen nicht durch bzw. an Dritte verwendet oder weitergegeben werden.

Mit der Anfrage auf dieses Objekt erklart der Interessent seine ausdrickliche Einwilligung fur die

Kontaktaufnahme per Telefon oder E-Mail durch einen unserer Mitarbeiter. Alle Gesprache sind
uber unser Buro zu fuhren.
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