HASSELBRING

IMMOBILIEN

Eckdaten
Kaufpreis 360.000,00 €
Provision 3,57 % Maklerprovision inkl. 19 % Mehrwertsteuer inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Stellplatze
Baujahr
Befeuerung
Stellplatzart

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum

Objektbeschreibung

84,0 m?
10,0 m2
3,0

1,0

1968

Ol
Freiplatz

Verbrauchsausweis
19.11.2028

132,30 kWh/(m?*a)
E

20.11.2018
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Lage

Sonnig, ruhig und zentral in Garmisch gelegen, zeichnet sich diese Wohnlage durch ihre
besondere Attraktivitat aus.

Samtliche Geschéfte des taglichen Bedarfs, Cafés und Restaurants sind bequem ful3laufig
erreichbar.

Zahlreiche Spazier- und Wanderwege beginnen nahezu direkt vor der Haustire und laden zu
Erholung und aktiver Freizeitgestaltung ein.

Der heilklimatische Kurort Garmisch-Partenkirchen ist weit Gber die nationalen Grenzen hinaus
bekannt. Majestatische Berglandschaften, kristallklare Seen, wilde Flusslaufe und beeindruckende
Schluchten pragen die einzigartige Naturkulisse, in die sich der Ort harmonisch einfugt. Der hohe
Freizeitwert wird hier groRgeschrieben: Ganzjahrig stehen zahlreiche Sport- und
Freizeitmoglichkeiten zur Verfigung.

Ein vielseitiges kulturelles und kulinarisches Angebot, attraktive Einkaufsmaoglichkeiten,
unterschiedliche Bildungs- und Betreuungseinrichtungen sowie eine hervorragende medizinische
Versorgung sorgen fur einen hohen Lebens- und Wohnkomfort.

Die Lage bietet optimale Voraussetzungen. Kindergarten und Schulen befinden sich in
unmittelbarer Umgebung und sind schnell erreichbar.

Verkehrsanbindung:

Garmisch-Partenkirchen verfugt Gber eine sehr gute Infrastruktur. Das Zentrum von Minchen ist in
ca. 45 Autominuten erreichbar, Innsbruck liegt etwa 60 Minuten sudlich. Der Brennerpass nach
Italien befindet sich rund 90 km entfernt. Der Ort ist hervorragend an das Bahnnetz angebunden;
der Bahnhof befindet sich vor Ort. Die nachstgelegenen internationalen Flughafen sind Minchen
und Innsbruck.
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Objektbeschreibung

Sehr geehrte Interessenten,

diese schone Wohnung befindet sich eines im Jahre 1968 gebauten Mehrfamilienhauses mit nur 6
Wohneinheiten.

Dank der idealen Sud-Ausrichtung begeistern die Raumlichkeiten mit Helligkeit und einer schonen
Aussicht in die Berge.

Wunderschone Blicke Uber die angrenzende und zum Haus gehdrende Wiese mit Baumbestand
pragen dieses Objekt.

Die Wohnung ist im Erdgeschol3 (Hochparterre) und umfasst folgendes Raumangebot: Einen
Wohnbereich, ein Schlafzimmer, ein Gastezimmer, eine Kiiche und ein Badezimmer. Alle Zimmer
verfiigen tber Fenster.

Ein grof3zuigiger Balkon vom Wohnzimmer aus zu begehen und ein kleiner Balkon aus dem
Schlafzimmer zu begehen runden diese Immobilie ab.

Das Haus wurde in den letzten Jahren teilweise renoviert und befindet sich in einem guten
Zustand.

Die Heizungsanlage wurde im Jahr 2024 erneuert.

Aus Diskretionsgriunden bitten wir um Verstandnis, dass wir Ihnen erst auf eine personliche
Anfrage mit Angabe lhrer vollstandigen Kontaktdaten einschl. Rufnummer ein ausfuhrliches
Expose und weitere Informationen zukommen lassen.

Es gelten unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen. Flachen- und MalRangaben sind ca.-Werte.
Samtliche enthaltene Angaben und Abmessungen erfolgen im Auftrag des Eigentumers.

Der Makler tbernimmt hierfir keine Haftung.

Fur Ruckfragen oder Terminvereinbarungen stehen wir Ihnen gerne jederzeit zur Verfigung.

Mit freundlichen Griuf3en

Ramona Pfost
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Ausstattung

- Fliesenboden in Flur, Bad und Kiiche

- Parkettboden im Wohnzimmer

- Venylboden im Schlafzimmer und Gastezimmer
- Das Bad wurde vor ca. 10 Jahren erneuert

- Die OL-Zentralheizung wurde im Jahr 2024 erneuert.
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Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Grunderwerbsteuer, Vertragserrichtungskosten, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu
tragen.
Wir stehen lhnen gerne mit weiteren Informationen zur Verfuagung.

Die Maklerprovision ist fur den Kaufer und Verkaufer mit Abschluss des notariellen Kaufvertrages
fallig und betragt jeweils 3,57 % inklusive 19 % Mehrwertsteuer. Die Maklerprovision errechnet sich
dabei jeweils aus dem notariell verbrieften Kaufpreis. Sie ist verdient und fallig bei Abschluss
eines notariellen Kaufvertrages und vom Kaufer und Verkaufer zu zahlen.

Der Maklervertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die
Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt
bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte unverziglich schriftlich mit.

Fur weitere Fragen sowie Besichtigungen stehen wir Ihnnen gerne zur Verfigung.

Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen.

Im Alleinauftrag - Hasselbring Immobilien e.K., Untermarkt 40, 82418 Murnau a. Staffelsee
Samtliche Bilder und graphische Darstellungen in diesem Expose sind Eigentum von Hasselbring
Immobilien e.K. und dirfen nicht durch bzw. an Dritte verwendet oder weitergegeben werden.
Unsere Bilder sind teilweise mit Kl-bearbeitet und entsprechen anndhernd der tatsachlichen
Ausstattung.

Mit der Anfrage auf dieses Objekt erklart der Interessent seine ausdrickliche Einwilligung fur die

Kontaktaufnahme per Telefon oder E-Mail durch einen unserer Mitarbeiter. Alle Gesprache sind
uber unser Buro zu fuhren.

Seite 6/9


https://hasselbring-immobilien.de/immobilien/6297-garmisch-partenkirchen/

Tel. 088 41 — 62 90 60

HASSELBRING ~ Fax 08841629548
IMMOBILIEN info@hasselbring-immobilien.de
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HASSELBRING IMMOBILIEN e.K.
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Tel. 0 88 41 — 62 90 60

HASSELBRING ~ fax08ear 629540

| M M O B | L | E N info@hasselbring-immobilien.de
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