HASSELBRING

IMMOBILIEN

Eckdaten

Kaufpreis 590.000,00 €
Provision 2,38 % Maklerprovision inkl. 19 % Mehrwertsteuer inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Stellplatze
Baujahr
Befeuerung
Stellplatzart

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energieeffizienzklasse
Baujahr

Objektbeschreibung

125,0 m?
9,0 m2
3,5

2,0

1971

Ol
Freiplatz,

Verbrauchsausweis
08.01.2030

116,66 kWh/(m?2*a)
D

2000
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Lage

In Murnau am Staffelsee - das Leben geniel3en ...

Der Markt Murnau ist ein beschaulicher Voralpenort, ein Moorbad und Kurort mit circa 12.000
Einwohnern in einer idealen subalpinen Hohenlage von

700 m. Bergidylle, warme Badeseen und saubere, wirzige Luft verlocken zum Wandern, Baden,
Skifahren, Langlaufen, Golfen .....

Die Autobahn Miinchen-Garmisch hat eine Anschlussstelle Murnau und die Bahn
Minchen-Innsbruck eine Haltestelle. In ca. 40 Autominuten sind Sie in Minchen, in 20 Autominuten
in Garmisch.

Der malerische Ortskern ist in eine Ful3gangerzone umgestaltet, in der man gerne verweilt, die
alten Fassaden und die Liftimalereien betrachtet und den Blick Gber die Mariensaule zur
prachtigen Alpenkulisse geniel3t. Die idyllische Landschaft in dem Gebiet ist weit Uber die Grenzen
Deutschlands bekannt. Weltbekannte Kunstler, wie z.B. Kandinsky haben dort ihr Domizil
gefunden. Die Schulen (Gymnasium, Hauptschule, Realschule, Grundschulen) und Kindergarten in
Murnau sind alle in wenigen Minuten erreichbar.
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Objektbeschreibung

Sehr geehrte Interessenten,

Im wunderschdnen Murnau a. Staffelsee liegt diese charmante Maisonette-Wohnung mit
traumhaftem Gebirgsblick.

Der ruhige, sonnige Standort, die Nahe zum See mit schonen Rad- und Wanderwegen sowie die
Anbindung zum

nahe gelegenen Ortskern sind das Besondere.

Das Haus mit 5 Wohnungen wurde im Jahr 1971 von einem namhaften Murnauer Architekt gebaut
und im Jahr 2000 saniert.

Die Wohnung wurde im Jahr 2012 und 2020 sehr schon renoviert.

Im Zusammenspiel mit geschmackvoller Einrichtung bildet die Wohnung die perfekte Moglichkeit,
Natur mit

einzigartigem Wohngefuhl und purer Idylle zu kombinieren.

Aus Diskretionsgrunden bitten wir um Verstandnis, dass wir Ihnen erst auf eine personliche
Anfrage mit Angabe lhrer vollstandigen Kontaktdaten einschl. Rufnummer ein ausfuhrliches
Expose und weitere Informationen zukommen lassen.

Es gelten unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen. Flachen- und MalRangaben sind ca.-Werte.
Samtliche enthaltene Angaben und Abmessungen erfolgen im Auftrag des Eigentumers.

Der Makler tbernimmt hierfir keine Haftung.

Fur Ruckfragen oder Terminvereinbarungen stehen wir Ihnen gerne jederzeit zur Verfigung.

Wichtiger Hinweis : Dieses Expose enthéalt KI-gestltzte Darstellungen (z.B. virtuelles Staging).

Mit freundlichen Griuf3en

Ramona Pfost
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Ausstattung

Die Wohnung mit durchdachten und grof3ziigigen Grundrissen in top Lage von Murnau wird in
ihrer Gestaltung durch gute Materialien unterstrichen.

... Einbaukiiche, grof3es Wohnzimmer, 2 Schlafzimmer, 2 Badezimmer, Gaste-WC, Garage,
Aul3enstellplatz, grofRer Balkon im Obergeschoss und gro3er Balkon im Dachgeschoss, Keller,
traumhafter Gebirgsblick ...

Dachsanierung und Heizungserneuerung im Jahr 2000
Wohnungsrenovierung im Jahr 2012 und 2020

EAW ,V 116,66 kWh (D), OL-Zentralheizung, Baujahr Warmeerzeuger: 2000

Aus Diskretionsgriunden bitten wir um Verstandnis, dass wir Ihnen erst auf eine personliche
Anfrage mit Angabe lhrer vollstandigen Kontaktdaten einschl. Rufnummer ein ausfuhrliches
Expose und weitere Informationen zukommen lassen.
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Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Grunderwerbsteuer, Vertragserrichtungskosten, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu
tragen.
Wir stehen lhnen gerne mit weiteren Informationen zur Verfuagung.

Die Maklerprovision ist fur den Kaufer und Verkaufer mit Abschluss des notariellen Kaufvertrages
fallig und betragt jeweils 2,38 % inklusive 19 % Mehrwertsteuer. Die Maklerprovision errechnet sich
dabei jeweils aus dem notariell verbrieften Kaufpreis. Sie ist verdient und fallig bei Abschluss
eines notariellen Kaufvertrages und vom Kaufer und Verkaufer zu zahlen.

Der Maklervertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die
Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt
bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte unverziglich schriftlich mit.

Fur weitere Fragen sowie Besichtigungen stehen wir Ihnnen gerne zur Verfigung.

Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen.

Im Alleinauftrag - Hasselbring Immobilien e.K., Untermarkt 40, 82418 Murnau a. Staffelsee
Samtliche Bilder und graphische Darstellungen in diesem Expose sind Eigentum von Hasselbring
Immobilien e.K. und dirfen nicht durch bzw. an Dritte verwendet oder weitergegeben werden.
Unsere Bilder sind teilweise mit Kl-bearbeitet und entsprechen anndhernd der tatsachlichen
Ausstattung.

Mit der Anfrage auf dieses Objekt erklart der Interessent seine ausdrickliche Einwilligung fur die

Kontaktaufnahme per Telefon oder E-Mail durch einen unserer Mitarbeiter. Alle Gesprache sind
uber unser Buro zu fuhren.
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Tel. 088 41 — 62 90 60

HASSELBRING ~ Fax 08841629548

| M M O B | |_ | E N info@hasselbring-immobilien.de

HASSELBRING IMMOBILIEN e.K.
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Tel. 0 88 41 — 62 90 60

MSSELBRING Fax 0 88 41 — 62 95 46
IMMOBILIEN info@hasselbring-immobilien.de
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